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Die DENEFF ist seit 2010
die starke Stimme der Energieeffizienz.

olitik tzwerk nnovation

. Die. DENEFF setzt Themep, mtht  Die DENEFF schafft Formate und « Die DENEFF bringt Anwender und
PqI|t|I.<vorsc.hIage und br.lngt gl!e exklusive Gelegenheiten fiir Anbieter zusammen, um Lésungen
Mitglieder in Kontakt mit Politik. Austausch und neue Kooperationen. zu entwickeln.

0900000
9000

b BNz Wir treiben als spezialisierte

L] RN DENEFF-Tochter die Entwicklung des Marktes

fur Energiedienstleistungen voran.
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01 Einleitung
02 Ausgangssituation: Sanierungsrate und regulatorischer Rahmen

E Mietwohn-Sozial-Bonus

04 So funktioniert’s: Zwei Umsetzungswege




Die Warmewende stockt - auch im Mietwohnbestand.
Sie erreicht ausgerechnet Haushalte mit geringem Einkommen nicht

Niedrige Sanierungsrate im
Wohnbestand

Sanierungsrate fur Gebaudehtille
und Heizungen bricht ein

einfache Optimierungen im Bestand
kdnnten jahrlich mind. 40 Mrd.
einsparen

bis 2050 sind in Dt. 1,4 Bill. € im
privaten Wohnungsbau nétig, um
Dekarbonisierungsziele zu erreichen
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Blockierter Warmemarkt

* Preisregulierung (AVB, WarmelV)
folgt fossiler Kostenlogik

* [Investitionen in dekarbonisierte
Warme sind so kaum finanzierbar

* Vertrauen zwischen Verbrauchern
und Warmebranche fehlt
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4.800

Jahrliche Heizkosten*
’ffoo.,o_ fiir ein Einfamilienhaus 160m?in €
| 3.200

N 2560
2.080

Effizienzklassen nach Energieausweis

Hohe Energiekosten bei ineffizienten
Gebauden zehren Einkommen auf

fur einkommensschwachste 10% d.
Haushalte Energiepreissteigerungen
zunehmender Anteil d. Einkommens

im untersten Einkommensviertel
kann jeder 8. Haushalt Wohnung
nicht ausreichend beheizen

Gebaudeklassen G und H
verursachen 2 d. Energieverbrauchs
Im Gebaudesektor




Ineffiziente Gebdude und Energiearmut ABER: Regulatorik & Forderung

riicken verstarkt in den EU-Fokus.

/EPBD: schlechteste Gebaude vorrangig sanieren\

* 55 % der Energieeinsparung im
Wohngebaudebestand muss aus der Sanierung der
energetisch schlechtesten 43 % der Gebaude
kommen (Art. 9)

» Umsetzungsartikel durch GModG

EED: vulnerable Haushalte vorrangig

beriicksichtigen (Energiearmut)

 Energieeinsparverpflichtungen mussen anteilig bei
von Energiearmut Betroffenen erzielt werden (Art.
8 Abs. 3)

» Mitgliedstaaten mussen Effizienzmalnahmen
vorrangig fir einkommensschwache und

\schutzbedUrftige Haushalte umsetzen (Art. 24) /

>
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in Dt. blenden die Vorgaben
teilweise aus

« Deutschland hat bis dato
keine MaBnahmen gegen Energiearmut*

* im novellierten BEG gibt es eine
soziale Staffelung, Mietende aber weiterhin
~blinder Fleck”

*  GModG nimmt Druck raus -
und macht Ausnahmen fir die Umsetzung
dort, wo besonderer Handlungsbedarf ware
(,Hartefallklausel”)

* 14% sind in Dt. von Energiearmut betroffen



Die Hartefallklausel verwaltet die
fossile Kostenfalle ...

bedeutet die , Hartefallklausel”“*
ietwohnungen?

nde mussen steigende
izkosten alleine tragen

(keine halftige CO2-/Netzentgelt-
Teilung mit Vermieter)

« Sanierungspflicht und
Sanierungsanreiz entfallt, das
Gebaude bleibt unsaniert

Gilt fiir Mietwohnungen, wenn diese
Kriterien zutreffen:
Wohnung nicht in einem
angespannten Wohnungsmarkt
Miete < 85 % der Vergleichsmiete
Effizienzklasse G oder H

Eigentiimer vermietet nicht mehr als
sechs Wohnungen
Kostenbeteiligung des Vermieters
wirde fir diesen ,eine personliche
Harte bedeuten”

* § 5d CO2KostAufG

Quelle: Eigene Darstellung mit ChatGPT
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... Der Mietwohn-Sozial-Bonus beseitigt sie

* Modernisierungen werden
wirtschaftlich moglich

* Energieverbrauch wird
dauerhaft gesenkt

Quelle: Eigene Darstellung mit ChatGPT
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Die drei Saulen des Mietwohn-Sozial-Bonus

Das Zusammenspiel drei Saulen versetzt Vermieter in die Lage, MaBnahmen durch einen zusatzlichen
Investitionskostenzuschuss warmmietenstabil umzusetzen.

N
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03: Mietwohn-Sozial-Bonus
Die zwel
Umsetzungswege

Mit oder ohne Eigenkapital des Vermieters



Modell 1: Umsetzung der MaBnahmen ohne Eigenkapital des Vermieters

a X

Vermieter Umsetzer: Stadtwerk/EDL
+ stellt (gemeinsam mit Dienstleister) * Ubernimmt Investition und
Antrag bei der KfW Umsetzung (laufender Betrieb bei

HeizungsmafBnahmen
* bendtigt kein Eigenkapital J )

» Vorfinanzierung, ratierliche
Has : Rickzahlung tuber Warme- und
Energiedienstleister Grundpreis (10 bis 15 Jahre)

» bezahlt jahrliche Rate an Umsetzer

» beauftragt Stadtwerk oder

* Ubernimmt Verbrauchsmonitoring
« sichert Kaltmietenstabilitat zu und Berichtspflichten

« meldet Verbrauche an KfW
N2
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Mieter

profitiert von EffizienzmalBnahmen
durch geringere Verbrauche

wird bei Verbrauchsiiberwachung
unterstutzt, damit die Warmmiete
stabil bleibt
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Modell 2: Umsetzung der MaBnahmen mit Eigenkapital des Vermieters

Vermieter

beantragt Forderung bei der KfwW

finanziert selbst Gber Eigenkapital
oder Kredit

beauftragt Fachunternehmen
sichert Kaltmietenstabilitat zu

meldet Verbrauche an KfW

SN2
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a X

Umsetzer: Fachunternehmen

Fachunternehmen fihrt die
MaBBnhahmen aus, kein laufender
Betrieb durch den Umsetzer

separater Messdienstleister macht
Verbrauchsuberwachung
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Mieter

profitiert von EffizienzmalBnahmen
durch geringere Verbrauche

wird bei Verbrauchsiiberwachung

durch Messdienstleister unterstutzt

zahlt keine hohere Warmmiete
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Mietwohn-Sozial-Bonus

v" schlieBt eine reale soziale Forderliicke

indet Klimaschutz, Marktlogik und Mieterschutz
de: bezahlbare, klimafreundliche Warme
tende: Modernisierung ohne hohes Risiko

: hdhere Sanierungsrate & Akzeptanz der
armewende

aschutz und soziale
htigkeit sind kein
rspruch



oztal-Bonus schiitzt
ssilen Kostenfallen,
ren Wohnraum und
dernisierungsstau.




Mietwohn-Sozial-Bonus in der Praxis — haufige Fragen, klare Antworten
So wird das Instrument konkret umgesetzt:

Welche Gebaude sind Wie werden Mieter
forderfahig? geschiitzt?

Wie lauft das Verfahren?

Wie werden die Investitionen Wie wird die Wirkung Wieso ist das besonders
finanziert? uberprift? wirksam?

SN2
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Mehr Uber den



Sprechen Sie uns an!

Gemeinsam fir die
soziale Warmewende!

Geschiftsfiihrer Policy Advisor & Projektmanager
DENEFF EDL_HUB gGmbH DENEFF EDL_HUB gGmbH
Telefon: +49 (0) 179 / 4887987 Telefon: +49 (0) 176 / 24832891

E-Mail: ruediger.lohse@edlhub.org E-Mail: rene.scharrhochegger@edlhub.org
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